~

FASTIGHETSAGARNA

BRF VILDSVINET 15

SERVICE

2022

on
=

Arsredovisn




Arsredovisning for

Brf Vildsvinet 15

769610-3527

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Noter till resultatrakning
Noter till balansrakning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-11
11-13
13
14



Brf Vildsvinet 15 1(14)
769610-3527

Styrelsen for Brf Vildsvinet 15 (769610-3527) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Inledning

Kvarteret Vildsvinet &r belaget i stadsdelen Ostermalm mellan Storgatan och Linnégatan.

omradet bedéms idag som en kulturhistorisk vardefull miljo. Fastigheten pa Grevgatan 35 uppfordes
av Ny Asfalt AB at Fastighets AB Morelltradet under aren 1928-1930. Arkitekt var Sam Kjellberg som
var en uppskattad och efterfragad arkitekt i Stockholms innerstad och som har ritat manga fastigheter
bl.a. mot Strandvagen och Narvavagen

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Storleken pa avsattningen for yttre underhall ar styrd av stadgarna. Resultatet

varierar 6ver aren beroende pa vilka atgarder som behdver vidtagas.

Foreningens ekonomi ar forhallandevis stabil med tillgangar i form av hyreslokaler och stora
kallarutrymmen med garageplatser. Styrelsen arbetar langsiktigt och forsiktigt med framst bundna lan.

« Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats under ar 2020 av Fastighetsdgarna pa
uppdrag av Brf Vildsvinet 15. Den stracker sig fran ar 2020-2070. Av underhallsplanen

framgar att det inte foreligger nagra stérre behov av underhallsatgarder under de narmaste aren.
Kommande smarre projekt ar bl.a.

o Inventering och besiktning av el-stammar

o Utsmyckning av gardarna

o Forbattrat underhall av kéllare och garage

Arsavgifterna har kunnat hallas oférandrade under ar 2022. Inga avgiftshojningar ar

planerade. Avgifterna har justerats enligt senaste stammobeslutet.

Under 2022 har amortering skett med 500,000 kr och ett lan har omsatts. Se lanenoten for vidare
information.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vildsvinet 15 i Stockholms kommun, omfattande adressen Grevgatan 35.
Vildsvinet 15 byggdes ar 1930. Marken innehas med dganderatt.
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| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 2 624

3 Lokaler, hyresratt 459

10 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. Ordinarie foreningsstamma agde
rum 2022-06-02. Pa stamman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Goran Collert Ordforande
Karl-Johan Hasselstrom Ledamot

Isak Van Der Meiden Ledamot
Christina Axson Johnson Ledamot
Marcus Johansson Ledamot

Marita Delvert Ledamot
Alexander von Yxkull Vice ordforande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Mikael Nilsson fran Baker Tilly Stint.

Valberedningen har utgjorts av Denize Fernandes Orving och Matilda Holcke.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2022- OVK atgarder

2022- Byte utav flaktaggregat

2021-2022 Ovk

2021- Renovering och malning utav fonster

2021- Renovering utav garageport

2021- Byte utav passersystem

2021- Stamspolning

2020- Malning av tak

2018- Stamspolning

2018- Byte av undercentral for fjarrvarme och varmvatten
2017- Ny installation av styrenhet for varmekablar i hangrannor
2017- Renovering av gardsbjalklag, avlopp och pelare i garage
2015- Byte av utrustning i tvattstugan

2010- Malning av fonster

2000-2017 Successiva stambyten

2000- Vindsvaningar byggs, renovering fasad, trapphus och tak
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har 1 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 41 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalen avseende den lopande verksamheten i fastigheten (el, vatten, fjarrvarme, sophamtning,
fastighetsskotsel, ekonomisk och teknisk forvaltning, snoskottning etc.) lOper enligt tidigare.

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen utfort OVK-atgarder kopplade till senaste OVK-besiktningen.
Dartill byttes dven ett flaktaggregat som betjanar lokalerna i bestandet.
Aven en vattenskada har atgirdats under aret dar en terrass orsakade inlickage..
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2720 2721 2 665 2 698
Resultat efter fin. poster (tkr) -43 -1323 233 451
Soliditet (%) 72,7 72,4 72,9 71,8
Forandringar i eget kapital
Fond for )
Medlems yttre Overkursfond/ Balanserat Arets
-insatser underhdll Kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid 52 459 500 673 739 81 021 5732118 -1 323 090
arets ingang
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring fond
for yttre underhall -673 739 673 739
Balanseras i ny -1 323 090 1323 090
rakning
Arets resultat -43 365
52 459 500 - 81 021 -6 381 469 -43 365
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av arets resultat:
Balanserat resultat -6 381 470
Arets resultat -43 365
Totalt -6 424 835
Avsattning till yttre fond 0,3% av taxeringsvarde 505 362
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -6 930 197
Summa -6 424 835

Betraffande foreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterfoljande resultat- och

balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2719 836 2720971
Ovriga rorelseintakter 5 740 1680
Summa rorelseintakter 2725576 2 722 651
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 062 181 -3 299 366
Ovriga externa kostnader 4 -26 907 -82 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -364 431 -338 400
Summa rorelsekostnader -2 453 519 -3 720 586
Rorelseresultat 272 057 -997 935
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar - 931
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1523 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -316 945 -326 086
Summa finansiella poster -315 422 -325 155
Resultat efter finansiella poster -43 365 -1 323 090
Resultat fore skatt -43 365 -1 323 090
Skatter
Arets resultat -43 365 -1323 090
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 70 205 677 70 544 077
Inventarier, maskiner och installationer 6 494 594 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 700 271 70 544 077
Summa anlaggningstillgangar 70 700 271 70 544 077
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 -
Ovriga fordringar 19 406 26 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 428 43 903
Summa kortfristiga fordringar 42 884 70 285
Kassa och bank 7

Kassa och bank 337 669 815 644
Summa kassa och bank 337 669 815 644
Summa omsattningstillgangar 380 553 885 929
SUMMA TILLGANGAR 71 080 824 71 430 006
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 103 020 58 103 020
Fond for yttre underhall - 673 739
Summa bundet eget kapital 58 103 020 58 776 759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 381 470 -5732 118
Arets resultat -43 365 -1 323 090
Summa fritt eget kapital -6 424 835 -7 055 208
Summa eget kapital 51 678 185 51 721 551
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 900 000 16 900 000
Summa langfristiga skulder 15 900 000 16 900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 2 500 000 2 000 000
Leverantorsskulder 168 640 121 179
Skatteskulder 6 603 8 374
Ovriga skulder 9 313 344 299 895
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 514 052 379 007
Summa kortfristiga skulder 3502 639 2 808 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 080 824 71 430 006
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Flakt 5% (-)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1678 054 1679 875
Hyror 1 036 504 1034 268
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5307 6 886
Ores- och kronutjamning -29 -58
Summa 2719 836 2720971
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 77 558 84 896
Stadning 79 932 77 340
Tillsyn, besiktning, kontroller (OVK) 227 965 30 760
Tradgardsskotsel 19 061 8 661
Snorojning 21100 55 493
Sotning - 15 401
Reparationer (lackage terrass) 453 394 84 227
El 114 128 136 300
Uppvarmning 379 210 392 406
Vatten 64 273 72 446
Sophamtning 117 092 94 298
Forsakringspremie 63 062 69 494
Fastighetsavgift bostader 44 051 42 311
Fastighetsskatt lokaler 104 540 99 380
Ovriga fastighetskostnader 14 365 19 984
Kabel-tv/Bredband/IT 30 674 20 835
Forvaltningsarvode ekonomi 76 445 72 529
Ekonomisk forvaltning utover avtal 15 279 1981
Panter och overlatelser 3623 5832
Forvaltningsarvode teknik 8 374 8110
Teknisk forvaltning utover avtal 110 600 141 172
Juridiska atgarder 27 698 -
Ovriga externa tjanster 9 757 22 136
2 062 181 1 555 992
Underhall
Varme 20 432
Stambyte/Stamspolning 80 556
Las 79 371
Fonster 1 207 449
Garageport 355 566
1743 374
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 062 181 3299 366
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2022 2021
Porto / Telefon 1754 4130
Revisionarvode 25153 20 663
Konstaterade kundforluster - 58 027
Summa 26 907 82 820
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 33 839 700 33 839 700
-Mark 39 924 000 39 924 000
73 763 700 73 763 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3219 623 -2 881 223
-Arets avskrivning enligt plan -338 400 -338 400
-3 558 023 -3219 623
Redovisat viarde vid arets slut 70 205 677 70 544 077
Taxeringsvarde
Byggnader 48 854 000 37 738 000
Mark 119 600 000 77 200 000
168 454 000 114 938 000
Bostader 158 000 000 105 000 000
Lokaler 10 454 000 9938 000
168 454 000 114 938 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar (flaktaggregat) 520 625
Vid arets slut 520 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -26 031
Vid arets slut -26 031
Redovisat varde vid arets slut 494 594 -
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*Swedbank 337 669 815 644
Inkl depositioner om 297.347 kr
Summa 337 669 815 644
* Hdrutover finns checkrékningskredit pd 1.000.000 kr
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Swedbank* 2023-10-25 2,79% 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2025-10-24 0,91% 3900 000 3900 000
Swedbank 2024-02-23 2,20% 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2032-08-25 3,73% 1 500 000 2000000
Swedbank 2027-05-25 1,15% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2028-05-24 1,31% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2026-06-17 0,98% 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2029-02-23 2,00% 2 000 000 2 000 000
18 400 000 18 900 000
Foreningens lan ar amorteringsfria.
Kortfrisitig del av langfristig skuld* -2 500 000
Langfristig del av langfristig skuld 15 900 000
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med vilkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller vilkorsandras inom ett ar
Not 9 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Moms 15997 2 548
Hyresdepositioner 297 347 297 347
313 344 299 895
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna elkostnader 18 000 -
Upplupna uppvarmningskostnader 61 000 -
Upplupna utgiftsrantor 47 567 22 667
Beraknat revisionsarvode 25 000 23 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 308 201 190 885
Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intékter 25 000 135 447
Tillgodon/Forskottsbetalningar 29 284 7 008
514 052 379 007
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 25 300 500 25 300 500
Summa stallda sakerheter 25 300 500 25 300 500

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga handelser intraffat.
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Sa tolkar du

En bostadsréttsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrékning, noter och revisionsberittel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hér arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna réakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen ldmnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det méj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre @n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intdkterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostéder,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsitt-
ningstillgangar.

—  Anlidggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder r lan med |6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som #nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
l@mnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberdttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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